Expunere de motive

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 241/2001 are
drept scop ‘asigurarea stabilitdtii drepturilor locative ale chiriasilor. Prin acest act normativ se
asigurd protectia chiriasilor si in cazul redobandirii de cdtre fostii proprietari a locuintelor
nationalizate, prevdzand obligativitatea prelungirii contractelor de inchiriere pentru o perioada de 5
ani.

Maésura impusd prin actul normativ invocat reprezintd un inconvenient, cit se poate de
evident, pentru titularul dreptului de proprietate, care astfel nu se poate folosi de toate atributele
inerente dreptului de proprietate. Pentru a forta mana chiriagsului si a provoca desfacerea
contractului de finchiriere, proprietarii adeseori recurg la demersuri pentru sistarea furnizarii
energiei electrice, a gazului sau a prestarii serviciilor de utilitate publicd, facand astfel nelocuibila
imobilul dat in chirie.

Potrivit legislatiei in vigoare proprietarul, fiind parte in contractul de prestéri servicii, are
dreptul de a cere incetarea contractului, iar chiriasul, direct vizat, fiind cel care suportd costul
facturii, dar tert fatd de contract, nu are la dispozitie nici o cale de protectie fatd de rezilierea
contractului.

Pentru a asigura protectia chiriasilor impotriva acestor proceduri propunem ca pe perioada
contractului de inchiriere a locuintei, rezilierea unilaterald din partea proprietarului a contractelor
de furnizare a energiei electrice, a gazului, precum si de prestare a serviciilor de utilitate publica sa

fie posibila cu acordul scris al chiriasului.
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